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ARSSTAMMA

Hérmed kallas till ordinarie stimma som hélls med enbart postrostning
Bostadsrittsforeningen BARONEN

Tid: Onsdagen den 14 april 2021, kl. 18:00

Dagordning:
1. Oppnande av stamman.
Faststallande av rostlangd.

Val av ordférande pa métet.

. Val av sekreterare pa motet.

2

3

4

5. Val av tva justerare tillika rostraknare.

6. Faststéllande av féredragningslistan.

7. Fraga om stdmman har utlysts pa ratt satt.
8. Fdredragning av styrelsens arsredovisning.
9

Foredragning av revisionsberattelsen.
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.

11. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen for den tid revisionen avser.

12. Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld
balansrékning.

13. Behandling av drenden fran styreisen.

Beslut om installation av laddstationer, se bilaga.
14. Behandling av arenden fran medlemmar.

15. Beslut om arvoden.

16. Beslut om antalet ledamdter och suppleanter i styrelsen.
17. Val av ordférande for ett ar.

18. Val av hélften av ledaméterna for en tid av tva ar.

19. Val av hélften av ledamdéterna pa en tid av ett ar.

20. Val av suppleanter.
21. Val av en eller tva revisorer samt en revisorssuppleant for en tid av ett ar.
22. Val av valberedning varav en sammankallande for en tid av ett ar.

23. Stammans avslutande.
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Brf Baronen
Org nr 769628-4640

Arsredovisning for riikenskapsaret 2020

Styrelsen for Brf Baronen far hirmed avge foljande arsredovisning for 1 januari 2020 t.o.m. 31
december 2020, vilket dr foreningens sjunde verksamhetsar.

Innehall Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrikning 7
- tilldiggsupplysningar 9

Om 1inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende
ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig anskan om medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Orebro kommun.

Foreningens fastighet

Féreningen dr dgare till fastigheten Gulsippan 6 i Orebro kommun. P4 féreningens fastighet finns det ett
flerbostadshus i fem vaningar med totalt 56 bostadsrittsldgenheter, totala boarea 4 537 m2. Féreningen
disponerar 6ver 45 parkeringsplatser varav 45 i garage.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det rullstols- och barnvagnsférrad.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen &r sedan 2020 delaktig i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Gulsippan 5 (Brf
Baronessan, Gulsippan 6 (Brf Baronen) och Gulsippan 7 (Brf Greven). Gemensamhetsanliggningen omfattar
gronytor, gangytor, korytor, belysningsarmaturer, LOD-anldggning, garage, samt andra for foreningens
fastighet erforderliga anldggningar.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m? boarea for féreningens hus.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
kostnader for foreningens l&pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond. Under &r 2020
har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter férbrukning) varit
oforindrad, genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) var 669/m2. Utan Triple Play var avgiften 702/m?2.
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Foreningens skattemcissiga status
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgdr ddrmed en
dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstdlldes 2017 och har deklarerats som fardigstilld. Byggnadsar 2017. Virdear 2017.

Bostadsldgenheterna ér fran och med virdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgér fran och med faststillt virdeér.

Forvaltning
Teknisk forvalming )
Foreningen har tecknat avtal med Egeryds Fastighetsforvaltning Orebro AB om teknisk férvaltning.

Ekonomisk forvalining
Foreningen har tecknat avtal med Mélardalens Bostadsriattsforvaltning MBF AB om ekonomisk férvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under éret har 9 bostadsritter Gverlatits. Féreningen har vid arsskiftet 1 pdgdende andrahandsuthyrning.

Under éret har féreningen amorterat 1 690 000 kr (1 585 000 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan, vilket d4r mer dn i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslén ar placerade till villkor
som framgér av not nummer 12.

For kvarteret Gulsippan har under dret lantméteriforréttning skett innebédrande att en gemensamhetsanliggning
har bildats. Forvaltning av de ingdende féreningarna Grevinnan, Baronessan, Baronen och Greven sker som
deldgarforvaltning. Under &ret har Gulsippan haft 6 st mdten. Arenden som behandlats har varit fragor om
gemensamma utrymmen, yttre omraden, tradgard, sdkerhet mm.

Under dret har beroende pa sprickbildningar/spénningar, 6 st avloppsror bytts ut i var fastighet. Utbytena har
skett som garantidrenden. Férebyggande utredning pagar.

Foreningens ekonomi
Styrelsen har beslutat om oférandrade avgifter infor 2021. -
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut ar 92 (87).

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2020-05-28 och ddrpé f6ljande konstituering haft foljande

sammansattning:

Vald till stimman

Gunnar Ingberg Ledamot (Ordf.) 2021
Anders Lindqvist Ledamot 2022
Moa Carlback Ledamot 2022
Rigmor Windahl Ledamot 2021
Ingrid Engstrom Ledamot 2021
Natela Backman Suppleant 2021
Pér Kilgren Suppleant 2021

Styrelsen har under ater hallit 10 protokollférda sammantréden, inkl. ett konstituerande mote.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.
Foreningsstdimman reserverade 1 PBb (47 300 kr) exkl. sociala avgifter i arvode till styrelsen.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers Ordinarie
Huvudansvarig Johan Tingstrom

Ohrlings PricewaterhouseCoopers Suppleant
Valberedning
Maria Haglund Sammankallande

Charlotte Edberger Jangdin

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 oktober 2019.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018
Nettoomsittning kr 3714 867 3729 309 3699612
Resultat efter finansiella poster kr 567 850 395139 441 495
Soliditet % 72 72 71
Likviditet % 36 27 34
Arsavgift exkl TP och VV per kvm bostadsritt kr 669 669 661
Laneskuld per totala kvim kr 10 656 11 029 11378
Uppvérmningskostnad per totala kvin kr 44 56 59
For nyckeltalsdefinitioner se not 1. § )
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EGET KAPITAL

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Upplatelse- Fond for yttre

Insatser avgift underhall

76 022 000 50 683 000 238193
136 110

0

Balanserat
resultat

5(14)

Arets

resultat

706 841
-136 110

0
395139

395139

-395 139
567 850

76 022 000 50 683 000 374 303

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall

I ny rikning balanseras

965 870

965 870
567 850

1533720

136 200
1 397 520

1533720

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhéll efter disposition

567 850
-136 200

431 650

510503

A
(

567 850
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprdkstagande av fond for yttre underhall

Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1,2

3 3714 867
89 637

3 804 504

4 -1218562
-116 486
6 -57 718

-1255317

(9]

-2 648 083

1156421

7 1 566
-590 137

-588 571

567 850

567850

567 850
0
-136 200

431 650

A
&
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2019-01-01
-2019-12-31

3729 309
0
3729 309

-1267 530
-119 485
-60 538
-1255317
-2702 870

1026439

-632 232
-631 300
395139

395139

(O8]
O
(9]
—_
(O]
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-136 110

259029
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Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31
1,2

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 176 436 581 177 642 799
Inventarier, verktyg och installationer 10 343 701 392 800
Summa materiella anligeningstilleangar 176 780 282 178 035 599
Summa anlidggningstillgangar 176 780 282 178 035 599

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra fordringar 14 949 0
Ovriga fordringar 11 41 651 38 989
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 156 669 41 742
Klientmedel i SHB 643 607 519399
Summa kortfiistiga fordringar 856 876 600 130
Summa omsittningstillgdngar 856 876 600 130
Summa tillgangar 177 637 158 178 635 729

'd
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

§katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2020-12-31

126 705 000
374 303

127 079 303
965 870
567 850

1533720

128 613 023

32290 000
32290 000
16 057 500
198 172
9035

2 340

467 088

16 734 135

177 637 158

R
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2019-12-31

126 705 000
238193

126 943 193
706 841
395139

1101 980

128 045173

48 347 500
48 347 500
1 690 000
81 008
6276

0

465 772
2243 056

178 635 729

Ao LA
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

9(14)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag
ur fonden gors genom Sverforing till balanserat resulat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter

beslut pa foreningsstaimma. Redovisningsprinciperna ér oférindrade jimfort med foregdende ar.

Avskrivninear

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med avskrivningar. Virdehgjande
forbéttringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbittringar och inventarier skrivs av

systematiskt ¢ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 120 ér (t.o.m. 2136)
CCTV1 (skalskydd/6vervakning) 5 ar (t.o.m. 2027)
CCTV2 (skalskydd/6vervakning) 5 ar (t.o.m. 2027)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Likviditet berdknas som omsattningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas

forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har intritfat efter rikenskapsérets utgang.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage
Vattenavgifter

Telefoni, bredband, TV
Ovriga intikter

Brutto
Hyresforluster vakanser garage

Summa nettoomsittning

2020-01-01

-2020-12-31

3035 844
486 000
56 442
147 840
9441

3735567
-20 700

3714 867

¢

2019-01-01

-2019-12-31

3035 844
486 000
63 200
147 840
2726

3735610
-6 300

3729 310
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, [6pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanliggning
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

OV’I‘iga externa tjdnster

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

2020-01-01
-2020-12-31

183 620
203 163
166 398
200 646
97 781
103 010
48 898
20271
148 220
15264
31290

1218 561

2020-01-01

-2020-12-31

0
1159
8468

330
13 900
0

64 353
3214
25062

116 486

2020-01-01

-2020-12-31

47 300
10 418
0

57 718

10(14)

2019-01-01
-2019-12-31

131260
198 781
159 413
255 539
77135
98 054
30055
138103
147 900
0
31290

1267530

2019-01-01

-2019-12-31

15228

679
11623

180
11125
2695
64 375
6216
7364

119 485

2019-01-01

-2019-12-31

46 500
13 668
370

60 538
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Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga rdnteintékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt vérde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirdets fordelning

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

2020-01-01
-2020-12-31

1537
29

1566

2020-12-31

144 746 109

144 746 109

-3007 201
-1206 218

-4 213 419

140 532 690

35903 891

35903 891

176 436 581

86 129 000
29 000 000

115129 000

112 000 000
3129000

115129 000

11(14)

2019-01-01
-2019-12-31

738
194

932

2019-12-31

144746 109

144746 109

-1 800 983
-1206 218

-3 007 201

141 738 908

35903 891

35903 891

177 642 799

86 129 000
29000 000

115129 000

112 000 000
3129000

115129 000
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Not 9 Stillda sikerheter

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser och stillda sikerheter

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets anskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot

Upplupna vattenavgifter
Annu ej fakturerat
Fordran MBF

Summa 6vriga kortfristica fordrinear
¢ = t=] = )

2020-12-31

53 945 000

53 945 000

2020-12-31

489 270
0

489 270

-96 470
-49 099

-145 569

343 701

12(14)

2019-12-31

53 945 000

53 945 000

2019-12-31

473714
15556

489 270

-47 371
-49 099

-96 470

392 800

2019-12-31

2720
25182
11 027

60

38 989
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Réntan ar

Léanebelopp

bunden t.o.m. vid drets utging

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rinta %
SEB 1,06
SEB 0,92
SEB 1,53

Summa skulder till kreditinstitut

Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar
nistkommande rikenskapsar

Avgar kortfristig del som avser lan som 1 sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rikenskapsar

Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut

2021-04-28
2024-04-28
2022-04-28

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ér

kvarstd en skuld om

15217 500
16 620 000
16 510 000
48 347 500
-1 690 000

-14 367 500
32290 000

39 897 50(2,

(Y
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Not 13 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skulder till MBF 2 340 0
Summa dvriga Kortfristiga skulder 2 340 é

Orebro 2o -03- 22
Bostadsrittsforeningen Baronen

%m Anders‘*Eindqvist
Ordférande Ledamot
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Moa Carlback Rigmor Windahl
Ledamot Ledamot
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Ingrid Engstrom
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats 2ozt -02-23,
Ohrlings PriceWaterhouse Coopers AB
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B2 =
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Johan)Tingstrom
Aukforiserad revisor




Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Baronen, org.nr 769628—4640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Baronen for &r 2020.

Enligt vr uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dindamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Védra mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst4 pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsdtgirder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.r_/
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® drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pade
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Baronen for 4r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &indama&lsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ir utformad s att bok-
foringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

® pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

=
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras
pé vér professionella beddmning med utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana dtgérder, omrdden och forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sédrskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och
andra forhéllanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Visteras den 23 mars 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Installation av laddstationer for elbilar/laddhybrider

Bakgrund laddning

Marknaden for elfordon har de senaste aren tkat kraftigt och utbyggnaden av ladd-
infrastruktur i Sverige utvecklas hela tiden for att méta de framtida behoven. Enligt
elbilsstatistiken har antalet laddbara bilar 6kat med drygt 50 % det senaste aret. En
6kning som férvantas 6ka ytterligare de ndrmaste aren. | takt med att antalet
elbilar/laddhybrider blir fler 6kar behovet av laddméjligheter.

Mot denna bakgrund har styrelsen efterhort intresset bland féreningens medlemmar.
Genom en enkdt under hdsten har medlemmarna getts méjlighet att besvara frdgan om
de har eller vill skaffa elbil/laddhybrid i framtiden. Totalt svarade 32 st varav 23 med p-
plats.

>50% av alla som svarade sa ”ja” och 70% av de som har p-plats sa ”ja”.

Prognos av antalet elbilar och laddhybrider
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Motiv for foreningen att skaffa laddstationer

Genom enkdtsvaren och den férvantade utvecklingen av elbilar/hybrider har styrelsen
diskuterat férutsattningarna for att féreningen ska investera i laddstationer. En sddan
investering kan dven gora foreningen mer attraktiv och 6kar virdet pé ligenheterna
samtidigt som investeringen framjar utvecklingen av miljévénliga transportmedel.

Laddhybrider



Féreningen har god ekonomi och ldgenhetsavgifterna behdver inte justeras fér att gora
denna investering.

Offertforfragan avseende laddstationer

For att fa en uppfattning om kostnaderna for investering i laddstationer har styrelsen
gjort offertforfragan hos tre leverantdrer av sddan utrustning. Efter utvirderingen av
offerterna med avseende pa pris, kvalitet och helhetslésning har styrelsen beslutat att i
forsta hand férorda ett anbud frdn Oscarsson El AB under férutsiattning av
féreningsstdmmans beslut. Investeringskostnaden uppgar enligt offerten till 759 000
kronor + moms for laddningsméjligheter pa samtliga garageplatser (45 st). Om vi véljer
ett lagre antal, t ex 20 garageplatser blir investeringskostnaden 485 000 kr + moms.
Observera att det dven i detta fall dras fram el och platta till samtliga platser, ddremot
enbart 20 laddboxar som placeras hos de som énskar.

Beviljat investeringsstdd enligt nedan halverar kostnaden fér féreningen.

Ovriga foreningar i kvarteret Gulsippan
Grevinnan och Greven installerar pa samtliga platser genom Oscarssons El AB.
Baronessan som vi samarbetar ndra med ligger i ungefdar samma fas som vi.

Investeringsstod

Genom regeringens beslut om ett sarskilt investeringsstod till laddstationer finns
mojligheter att fa hjdlp med finansieringen. Stodet riktar sig bl.a. till
bostadsrattsforeningar och far sokas vid ett tillfalle. Styrelsen har dirfér limnat in en
anstkan om investeringsstdd hos Naturvardsverket som féreningen som beviljat
foreningen bidrag med 50 % av de beréattigade kostnaderna for installation av
laddningsstationer for elfordon upp till 455 000 kr, dvs knappt 50% av offertanbudet fran
Oscarssans,

| de bidragsberdttigade kostnaderna ingar material- och arbetskostnader som behovs for
att installera en laddningsstation, sasom kostnader for laddbox och framdragning av el.
Det lamnade anbudet haller sig vdl inom denna ram. Den resterande
investeringskostnaden kommer att finansieras genom att ta i ansprak en del av
foreningens likvida medel.

Vi maste vara fardiga med eventuell installation senast 2021-12-04.

Vi kan ocksa vilja att dra tillbaka del av hela stédet om vi inte kommer att gora
installationen inom angiven tid.

Vad kostar det att hyra en laddplats?

Avgiften pd parkeringsplatserna med utnyttjad laddplats kommer eventuellt att justeras.
Den el som férbrukas kommer att betalas av anvdndaren. Varje laddbox knyts upp med
en identitet som laser av hur mycket el som férbrukas och faktureras pé hyresavin till
forbrukaren, pa samma sdtt som forbrukningen av varmvatten. Féreningen har fér avsikt
att nyttja var befintliga samarbetspartner Minol fér administrationen. Eventuella



administrativa kostnader &r tdnkta att tackas genom att féreningen kan vilja att ta ett
nagot hogre pris for elen som férbrukas vid laddning av bil &n vad vi képer den fér, en
tanke dr mellan 30-50 6re / KWh.

Observera att dessa extrakostnader enbart giller da man viljer att ha laddstation vid sin
garageplats.

Garage

Foreningen har 45 garageplatser och férstahandsférslaget ar att vi ska investera i en
laddstation pa varje plats. Styrelsen gér bedémningen att vilja alla garageplatser av ett
par skal.

Det ar just nu som det finns majlighet att erhalla bidrag fér 50 % av kostnaden.

Vi vill vara i framkant for att vara en attraktiv bostadsrattsférening och vi har fatt besked
att maklare sdger att det 6kar attraktionsvardet pa vara bostadsratter om garageplatser
har laddmdjligheter.

Hur har vi jobbat

Styrelsen har stallt som krav att ldgenheterna alltid har tillgang till den strém som behévs
och att el till laddstationer i garaget alltid dr underordnad 6vriga behov.

Det sdkerstalls genom sa kallad lastbalansering, vilket i praktiken betyder att el till
laddstationer i garaget alltid ar underordnad 6vriga behov.

Tagit in offerter fran tre etablerade, lokala elinstallatérer.

Valt bort den leverantdren som vill knyta upp BRF pa abonnemangskostnader fér
forvaltning av driften, sedan férordat den som har det l4gsta priset.

Foljer installationer i vart kvarter som referensanldggningar.

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen foreslar féreningsstamman att besluta:

Investera i forsta hand i 45 laddstationer pa vara samtliga garageplatser och i andra hand
i ett [dgre antal, t ex 20 st.

Uppdra at styrelsen att teckna avtal med Oscarssons EL AB eller annan likvirdig fér
installator och leverans av laddutrustning enligt erhallen offert.

Uppdra at styrelsen att faststélla avgiften for garageplats dar laddare &r installerad och
for den strém som utnyttjas vid laddning.



Fragor/svar angdende laddstationer

Fraga: Kravs "lov eller annat tillstand” for installationen, t.ex. frdn Byggnadsnamnden,
Eisdkerhetsverket?

Svar: Installationen kommer att géras enligt Naturvardsverkets krav och anvisningar och givetvis av
behérig installator, installationen kraver ej bygglov enligt uppgift

Fraga: Kradvs det att 100% av medlemmarna séger ja till forslaget?

Svar: Detta beror en fordndring i ett befintligt garage och antalet P-platser kommer inte paverkas. Da
ar det enkel majoritet som vid féreningsstamma giller vilket innebir Gver 50 % ricker eller 50 % +
utslagsrdst som oftast avges av stimmans ordférande.

Fraga: BehGvs en gemensamhetsforening for detta via Lantmateriet?
Svar: Laddstationerna dr Brf Baronens egendom och &r inte en gemensam anlidggning med de andra
féreningarna, alltsa behdvs ingen gemensamhetsférening.

Fraga: Krdvs det ett nytt el-skap for laddstationernas forbrukning eller kopplas el-uttagen till
befintliga 16A skapet?

Svar: Det &r ténkt sa hdr, det kommer ske en utbyggnad av befintligt elskap for att férdela matningen
till laddstationer. Styrning av stromférbrukning kommer alltid att prioritera behov till ligenheter
samt teknikrum, trapphus mm. Det elskdp som matar gemensam el med dom andra féreningarna for
lyse och garageport berdrs inte av det hdr. Det elskdp som nu matar den befintliga laddstolpen
kommer inte att behdvas

Fraga: Om alla bilar ar inkopplade for laddning, och det finns en lastbegransning, kommer alla bilar
vara fulladdade pa morgonen?

Svar: Det dr svart att avgdra. Nér Grevinnan byggdes tog man inte hdnsyn till behovet av
stromkapacitet for att kunna ladda elbilar utan begransning. Denna ténkta installation anvander
lastballansering som gor det mdojligt att nyttja den "Gverkapacitet” som finns under den tid d& vi inte
anvander sa mycket strom. Det finns idag inte nagra klara riktlinjer som vi kunnat anvinda for
berédkning av hur mycket el som gar &t for att ladda bilar, parametrarna hur berdkningarna ska ga till
dr manga, typ av bil, hur mycket man aker och nar man dker i jamforelse med sina garagegrannar etc.
Grannforeningen Grevinnans strémforbrukning har matts under en vecka i oktober for att elektrikern
ska kunna ha en uppfattning om mdjlig kapacitet. Den visar att storre del av tiden finns
Overkapacitet.

Fraga: Kommer en extern konsult att kopplas in for utvirdering av anbud, upphandling,
avtalsskrivning, slutbesiktning mm?

Svar: Nej, vi bedomer att det skulle 6ka kostnaden mer dn vad det nyttjar oss, da vi avser att anvinda
en etablerad leverantor.

Fraga: Koper niinte det férmanligaste anbudet?

Svar: Det dr tankt sa héar; Vi har tagit in anbud fran 3 st lokala etablerade elfirmor som i sitt anbud har
med kidnda beprdvade laddstationer. Styrelsen har varit observant pa att det finns en miangd nya
leverantdrer som utnyttjar situationen nar det finns mojligheter till bidrag och det kan innebéra att
dom skulle kunna bli “kortlivade” och ej finnas kvar pa marknaden i framtiden. Dessa leverantérer
har vi valt bort. Utdver detta foljer vi grannféreningarnas installtioner och som hittills dr néjda, vilket
har varit véldigt viktigt for oss. Vi har bedomt kunskapen/ engagemanget hos anbudsgivarna. Det har
dven varit viktigt att vi inte drar pa oss for hog manadskostnad for molntjanst till leverantdren och



belastar foreningen, utan vi vill ha sa billig och effektiv administration som dr majligt. Vi vill ha ett
Standardavtal ABT 06.

Fraga: Kommer investeringen att bokféras som en tillgdng i Brf Baronen?
Svar: Ja, den kommer att bokforas som en tillgang med en avskrivning pa 10-20 4r.

Fraga: Behdver Baronen momsredovisa intdkterna fran paslaget pa elpriset?

Svar: Momsen kommer att behandlas som varmvattnet, det paslag pa el som féreningen gor giller
under 25 § "Ett privatbostadsforetag ska i frdga om en fastighet i Sverige, inte ta upp inkomster och
inte dra av utgifter som ar hanforliga till fastigheten”. Lag (2007:1419).

Med vanlig hdlsning styrelsen i Brf Baronen



