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Brf Baronen
Org nr 769628-4640

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 7
- balansrdkning 8
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till 4&ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Orebro kommun.

Foreningens fastighet )
Foreningen &r dgare till fastigheten Gulsippan 6 i Orebro kommun. Pa féreningens fastighet finns det ett

flerbostadshus i fem véningar med totalt 56 bostadsrittsligenheter, totala boarea 4 537 m2. Féreningen

disponerar dver 45 parkeringsplatser varav 45 i garage. Samtliga platser ar sedan hosten 2021 utrustade med
laddbox.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det rullstols- och barnvagnsforrad.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen &r sedan 2020 delaktig i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Gulsippan 5 (Brf
Baronessan, Gulsippan 6 (Brf Baronen) och Gulsippan 7 (Brf Greven). Gemensamhetsanldggningen omfattar
gronytor, gangytor, kdrytor, belysningsarmaturer, LOD-anldggning, garage, samt andra for féreningens
fastighet erforderliga anldggningar.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea for foreningens hus.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
kostnader for foreningens 10pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond. Under &r 2021
har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter forbrukning) varit
ofordndrad, genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) var 702kr/m2. Utan Triple Play var avgiften 669 kr/m2.
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Féreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2017 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsar 2017. Vérdear 2017.

Bostadslédgenheterna r fran och med virdeéret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgéar fran och med faststéllt vardear.

Forvaltning
Teknisk forvaltning )
Foreningen har tecknat avtal med Egeryds Fastighetsforvaltning Orebro AB om teknisk forvaltning.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Mélardalens Bostadsrittsforvaltning MBF AB om ekonomisk forvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har 8 bostadsritter 6verlatits. Foreningen har vid arsskiftet ingen padgdende andrahandsuthyrning.
Under aret har foreningen amorterat 1 690 000 kr (1 690 000 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer &n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor
som framgar av not nummer 12.

Under aret har 6verenskommelse traffats med JM AB om att foreningen erhéllit 1 050 000 kronor i erséttning
avseende tranga parkeringsplatser mot att parternas samtliga mellanhavanden relaterat till parkeringsplatserna

slutligt reglerats.

Under 2020 upptécktes sprickbildningar i ngra avloppsror i fastigheten. I forebyggande syfte har under 2021
som garantidrende avloppsroren i samtliga ldgenheter bytts ut.

Under aret har installation skett av laddstolpar till féreningens samtliga garageplatser.
Féreningens ekonomi
Styrelsen har beslutat om oférandrade avgifter infor 2022.

Déaremot hojdes avgiften for Telia triple-tjansten (bredband) med 30 kr/ménad pga kraftfullare prestanda samt
ny TV-box, hojningen borjar gélla fran 2022-01-01.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut dr 91 (92).

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2021-04-14 och dérpa foljande konstituering haft féljande
sammansattning;:
Vald till stimman
Gunnar Ingberg Ledamot (Ordf.) 2022
Ingrid Engstrom Ledamot 2023
John Stromberg Ledamot 2023
Maria Dag Ledamot 2022
Natela Backman Ledamot 2022
Linnéa Amdersson Suppleant 2022

Styrelsen har under ater hallit 12 protokollforda sammantréden, inkl. ett konstituerande méte.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter 1 forening.
Foreningsstimman reserverade 1 PBb (47 600 kr) exkl. sociala avgifter i arvode till styrelsen.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers Ordinarie

Huvudansvarig Johan Tingstrom

Ohrlings PricewaterhouseCoopers Suppleant

Valberedning

Maria Haglund

Charlotte Edberger

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 oktober 2019.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Likviditet

Arsavgift exkl TP och VV per kvm bostadsritt
Laneskuld per totala kvm

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

EGET KAPITAL

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregdende &rs resultat
Avrets resultat

Belopp vid arets utgéng
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2021 2020 2019 2018

kr 3722720 3714867 3729309 3699612

kr 1332806 567 850 395139 441 495

% 73 72 72 71

% 61 36 27 34

kr 669 669 669 661

kr 10 284 10 656 11 029 11378

Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhéll resultat resultat

76 022 000 50 683 000 374303 965 870 567 850
136 200 -136 200
0 0

567 850 -567 850

1332 806

76 022 000 50 683 000 510503 1 397 520 1 332 806
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1397 520
Arets resultat 1332 806
2 730 326
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 136 200
I ny rédkning balanseras 2594 126
2 730 326
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 1332 806
Dispositioner -136 200
Arets resultat efter dispositioner 1 196 606
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 646 703
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen

lansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall
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Not

EENIVA

2021-01-01
-2021-12-31

3722720
1 093 564

4 816 284
-1377 559
-222 493
-59411
-1279 084
-2 938 547
1877737
2815
-547 746
-544 931
1332 806

1332 806

1332 806
0
-136 200

1 196 606

Oneflow ID 2790101
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2020-01-01
-2020-12-31

3714 867
89 637

3 804 504
-1218 562
-116 486
-57 718
-1255317
-2 648 083
1156421
1566
-590 137
-588 571

567 850

567 850

567 850
0
-136 200

431 650
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 175 563 097 176 436 581
Inventarier, verktyg och installationer 9 294 602 343 701
Summa materiella anldiggningstillgangar 175 857 699 176 780 282
Summa anliggningstillgdngar 175 857 699 176 780 282

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra fordringar 5222 14 949
Ovriga fordringar 10 208 093 41 651
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 155 098 156 669
Klientmedel i SHB 1116 863 643 607
Summa kortfristiga fordringar 1485276 856 876
Summa omsiittningstillgangar 1485276 856 876
Summa tillgingar 177342975 177 637 158
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2021-12-31

126 705 000
510 503

127 215 503
1397 520
1332 806
2730326

129 945 829

8, 11 29297 500
29297 500

8, 11 17 360 000
229 842

3829

12 0
505 975

18 099 646

177 342 975

9(15)

2020-12-31

126 705 000
374 303

127 079 303
965 870
567 850

1533720

128 613 023

32290 000
32290 000
16 057 500
198 172
9035

2 340

467 088

16 734 135

177 637 158
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Avséttning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag
ur fonden gors genom Overforing till balanserat resulat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter
beslut pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérdet minskat med avskrivningar. Virdehdjande

forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar (t.o.m. 2136)
Laddboxar 15 ar (t.o.m. 2035)
CCTV1 (skalskydd/6vervakning) 10 ar (t.o.m. 2027)
CCTV2 (skalskydd/6vervakning) 10 ar (t.o.m. 2027)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostider 3035844 3035844
Hyror garage 485 940 486 000
Vattenavgifter 61976 56 442
Telefoni, bredband, TV 147 840 147 840
Ovriga intikter 0 9441
Brutto 3 731 600 3 735567
Hyresforluster vakanser garage -8 880 -20 700
Summa nettoomsittning 3722720 3714 867
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyra av maskiner

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Summa 6évriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
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2021-01-01

-2021-12-31

229 427
136 374
176 310
295272
118 165
99 739
58917
40 685
164 753
26 627
31290

1377559

2021-01-01
-2021-12-31

540
7326
3989
1577
9159
340
16 700

509
67 044
10 865
74 531
29913

222 493

2021-01-01

-2021-12-31

47 600
11 811

59 411
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2020-01-01
-2020-12-31

183 620
203 163
166 398
200 646
97 781
103 010
48 898
20271
148 220
15264
31290

1218 561

2020-01-01
-2020-12-31

0

0

0
1159
8468
330

13 900
0

64 353
3214
0
25062

116 486

2020-01-01

-2020-12-31

47 300
10418

57718
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Not 6 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink&p/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt viarde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvérdets fordelning

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler
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2021-01-01
-2021-12-31

2771
44

2 815

2021-12-31

144 746 109
356 501

145102 610

-4213 419
-1229985

-5 443 404

139 659 206

35903 891

35903 891

175 563 097

86 129 000
29 000 000

115 129 000

112 000 000
3129 000

115 129 000
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2020-01-01
-2020-12-31

1537
29

1 566

2020-12-31

144 746 109
0

144 746 109

-3 007 201
-1206 218

-4213 419

140 532 690

35903 891

35903 891

176 436 581

86 129 000
29 000 000

115 129 000

112 000 000
3129 000

115 129 000
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Not 8 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 53 945 000 53 945 000
Eventualforpliktelser och stiillda séikerheter 53 945 000 53 945 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 489 270 489 270
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 489 270 489 270
Ingaende ackumulerade avskrivningar -145 569 -96 470
Arets avskrivningar -49 099 -49 099
Utgéende ackumulerade avskrivningar -194 668 -145 569
Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 294 602 343 701
Not 10 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekontot 97 5
Upplupna vattenavgifter 26 503 24774
Annu ¢j fakturerat 3243 16 872
Ovriga fordringar 178 250 0
Summa évriga kortfristiga fordringar 208 093 41 651
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Réntan &r Léanebelopp
bunden t.o.m. vid arets utgdng

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
SEB 0,92
SEB 0,92
SEB 1,53

Summa skulder till kreditinstitut

Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar
niastkommande rikenskapsar

Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rdkenskapsér

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

2026-04-28 14 367 500
2024-04-28 16 200 000
2022-04-28 16 090 000
46 657 500
-1 690 000

-15670 000
29297 500

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem ar

kvarsté en skuld om
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38207 500

Oneflow ID 2790101

Sida 14 /17



Brf Baronen 15(15)
769628-4640

Not 12 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skulder till MBF 0 2 340
Summa ovriga kortfristiga skulder é %

Orebro den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Gunnar Ingberg Ingrid Engstrom
Ordf6rande Ledamot

John Stromberg Maria Dag
Ledamot Ledamot

Natela Backman

Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PriceWaterhouse Coopers AB

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

GUNNAR INGBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: GUNNAR INGBERG

Gunnar Ingberg

gunnar.ingberg@telia.com

INGRID ENGSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Ingrid Engstrém

Ingrid Engstrom

ingrid.engstrom1966@outlook.com

JOHN STROMBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: John Pierre Stefan Stromberg

John Strémberg

john91stromberg@hotmail.com

MARIA DAG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIA DAG BOZYEL

Maria Dag

mardag@hotmail.com

NATELA BACKMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Natela Backman

Natela Backman

natela.backman@hotmail.com
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2022-03-14 10:58:32 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-03-18 12:22:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-03-22 20:17:58 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-03-23 07:10:48 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-03-24 11:21:49 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Oneflow ID 2790101

Sida 16 /17



JOHAN TINGSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-03-25 11:51:07 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JOHAN TINGSTROM Datum

Johan Tingstrom

johan.tingstroem@pwc.com
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Baronen, org.nr 769628-4640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Baronen for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédviandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utviarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett siatt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Baronen for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bok-
foringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om négon styrelseledamot i ndgot viasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pi ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredo-
visningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras
pa vér professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Visteras den dag som framgéar av var elektroniska signering

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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