Till alla bostadsrattshavare i Brf Baronen
Garantibesiktning

Nu &r det inom kort dags for garantibesiktning av var fastighet brf Baronen.
Garantibesiktningen gors av en besiktningsmannen Johan Plyhm.

Besiktningsmannen genomférde &ven slutbesiktningen i samband med inflyttningen.
Besiktningsmannen kommer att kontrollera om nagra fel uppstatt i Iagenheterna under
garantitiden, som upphdér 2019-01-31. Vid garantibesiktningen ska konstateras fel som
inte forelag vid slutbesiktningen. Det betyder t.ex. att en sprucken kakelplatta, pga.
rorelse i vagg, &r en garantianmarkning medan en sned kakelplatta inte &r en
garantianmarkning.

Garantibesiktning av lagenheterna kommer att genomféras 22-23/1-19.

Vid besiktningen deltar representanter fran féreningens styrelse och fran JM AB. Har du
inte méjlighet att narvara vid besiktningen maste du stélla laset i serviceldge
sa att din lagenhet kan besiktas i alla fall.

Sa har satter du laset i servicelage: Du laser forst och tar ur nyckeln "kl 10”.
Nu fungerar den servicenyckel vi anvander.

Enligt bostadsrattsféreningens stadgar § 34 har féretradare for
bostadsrattsféreningen ratt att fa komma in i ldgenheten vid tillsyn eller for
att utféra arbeten. Ges inte tilltrade till ldgenheten undantas den fran besiktningen och
garantitiden upphor att gélla.

Dagen fére besiktningen av din l1&genhet ber vi dig héja termostaten i badrummet/
duschrummet sa att det med sékerhet kan konstateras att varmen i golvet fungerar.
Galler enbart lagenheter med golvvarme.

Kontrollera ocksa att fonstren gar att dppna och sténga och rengdér franluftsventiler enligt
bifogad instruktion.

Garantibesiktning av lagenheterna/lokalerna kommer att &ga rum enligt separat schema.

OBSERVERA att tiderna ar riktlinjer. Avvikelser kan férekomma.
Uppehall for lunch ki 11.30-12.30
Besiktningen tar 10-15 minuter/Igh.

Efter besiktningen kommer JM AB att atgdrda de anmarkningar som besiktningsmannen
noterat som E-anmarkningar (entreprendrsanmarkningar) D& har alla medlemmar
skyldighet att ge JM AB och deras entreprendrer tilltrade till lAigenheten pa aviserad tid.
Om behov finns kommer en efterbesiktning géras i lagenheterna.

Efter garantiatgérderna kommer de boende som férstahandsképare (tecknat
upplatelseavtal) att fa en enkét utskickad fran JM AB fér att utvardera JM AB som
bostadsleverantor.

Med véanliga halsningar,
Styrelsen, Brf Baronen



SKOTSELRAD FRANLUFTSVENTILER

Bild 1

Torka av ventilen med en lattfuktad trasa.

Det gar aven bra att anvinda en dammvippa eller dammsuga ventilen.

Det finns en viktig sak att tdnka pa vid rengéring:

Samtliga don &r injusterade for att erhalla ratt luftméngder. Det ar viktigt att inte &ndra
instaliningen pa franluftsdonet, da det kan ge ékade uppvarmningskostnader, ljud och
dragproblem samt i varsta fall fuktskador i vatutrymmen.

Bild 2
Det basta ar dock att ta ner hela ventilen fran taket.
Det gér man genom att ta tag runt ringen/ramen och dra ner.

Bild 3
Nar ni tagit ner den, kommer ni se tva spannringar/metalltradar bak pa ventilen.
Det ar dessa som ser till att ventilen spénns pé plats mot rérkanalen.

Bild 4

Sedan ar det bara att rengéra efter behov.

Tops eller diskborste samt diskmedel som ér fettidsande ar bra hjélpmedel, speciellt for
att komma at emellan kon och ring.

Bild 5

Nér ni &r klara med rengéringen, faller ni upp spanntradarna som pé bild. Sedan fér ni
upp ventilen mot rérkanalen och ser till att spannena lager sig i forsta sparet inne i roret.
Tryck sedan till sa sitter den fast.

Satter man spannena pa ett spar langre in, marker ni sjalva att den inte sitter kvar.
Avslutningsvis tycker vi att man bor géra denna rengéring minst en gang per halvar eller
ndr man ser att det borjar bli smutsigt.

Det blir ndmligen samre funktion pa ventilationen, plus att man kan fa visselljud nér
ventilen har damm eller ett fettskikt i sig.




Brf Baronen
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Lagenhesnaiiiell eomnmesnmmaommmsimmmmpesmessssisoomens
l:l Jag/vi anser att nedanstiende fel iir att betrakta som garantifel

l:l Jag/vi har inga noterade fel i min/var ligenhet

Funktion Beskrivning av fel

Bygg (tak, viiggar, golv, fonster, dorrar, SKAp MM): .e.ovvueirierniiiiiiiiniiii.
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Ovriga noteringar (t ex fel i fastighetens allmiinna Utrymmen): ........evernneerernieensiiieniiiien
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Orebro den

TelefOn: cvovvascvensnvsninssrassevsimsysi i e e i

Namnteckning

E-POSL: sssossssnssunsssvsnnsnavnnmsnmsnsssvssvsssansaranasansas
Besiktningsmannen bedomer om Era noterade synpunkter ska noteras i besiktningsprotokollet och
om de ska atgiirdas av JM AB.
Bendmningar pa anméirkningar:
E anmirkning = fel som JM AB ska atgiirda.
A anmiirkning = synpunkt som medlem vill ha med i besiktningsprotokollet men som besiktningsmannen
inte bedémer vara ett fel och som JM ej dtgérdar.

Den ifyllda blanketten liimnas i ligenheten i hallen viil synlig till besiktningsmannen.
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Brf Baronen, GB-tider 22/1 2019.
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Brf Baronenj, GB-tider 23/1 2019.
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2018-11-19
Brf Baronen
Orebro

Var ref
Sixten Nordberg

Garanti och rutiner for felanmalan i din bostad

Du bor i en bostadsrattsférening som har entreprenadavtal med JM och genom
avtalet har du garanti pa material och arbete som utférts i din bostad.

Garantin galler under fem ar pa allt arbete och material som ingétt i JMs
entreprenad utom pa vitvaror, blandare/VS-armaturer, invéndiga
malningsarbeten och tapetseringar som har tva ars garanti. Garantitiden galler
fran det startdatum som faststéllts vid slutbesiktning.

Har féljer en beskrivning av hur eventuella fel hanteras under garantitiden.

Ar1-2

Under de forsta tva aren utfér JM drift- och underhall i fastigheten.
Felanmalningar gors av bade bostadsrattsféreningens styrelse och boende till
JM Kundservice. Strax innan tva ar har passerat fran garantitidens startdatum
genomfér JM en garantibesiktning av hela entreprenaden.

Ar3-5
Fel som tacks av garantin under denna period anmaéls av medlemmarna till
bostadsrattsforeningens styrelse. Styrelsen reklamerar vidare till JM.

Allmént

Vid en reklamation tar JM stélining till om felet omfattas av garantin, eventuellt
sker detta efter viss undersokning/utredning. Fel och skador som beror pa
bristande underhall, felaktig skotsel eller forslitning omfattas inte av garantin. Fel
och skador som orsakats av yttre paverkan omfattas inte heller av
garantidtagandet. Exempelvis ingar inte normal justering av dérrar och fonster
eller atgarder enligt underhallsplan i garantidtagandet. JM har rétt att avhjélpa fel
p& allt som ingétt i entreprenaden. Innan bostadsrattsféreningen pabérjar
reparationer av det som anses vara garantifel ska JM kontaktas i fragan.

Med vénlig halsning

JM AB
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