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Arsredovisning for rikenskapsiret 2018

Styrelsen for Brf Baronen far hirmed avge foljande arsredovisning for 1 januari 2018 t.o.m. 31
december 2018, vilket dr foreningens femte verksamhetsar.
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Foreningens skattemdissiga status
Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgdr ddrmed en
dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvdrvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvérvat fastigheten direkt fran Entreprenoren till
marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon underprisoverlatelse. Darmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2017och har deklarerats som fardigstilld. Byggnadsenheten har dsatts vérdear 2017.

Bostadsldgenheterna ar fran och med vérdeéret helt befriade frdn fastighetsavgift i 15 ar. Frn och med ar 16
utgér full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststillt vardedr.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgérdsskotsel, trappstidning, sndrdjning, hisservice, hissbesiktning och kéllsortering. Avtalet
giller till den 31 mars 2019. Ny teknisk férvaltare fr.o.m. den 1 april 2019 &r Egeryds Fastighetsforv. Orebro
AB.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beréknas till 48 000 kronor per ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géllde till den 31 december 2018.
Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2019 ar Mélardalens Bostadsriéttsforvaltning MBF AB.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga ldn

Under aret har foreningen amorterat 1 477 500 kronor (845 000 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan, vilket dr mer &n 1 den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslén dr placerade till villkor
som framgér av not nummer 12.

Styrelsen har 1atit genomfora stadgeenlig besiktning av féreningens hus och féreningens dvriga tillgdngar
genom foreningens forvaltare.

Under aret har fem (tvé) bostadsritter overlatits. Styrelsen har under aret medgivit att tva (noll) lagenheter
upplatits i andrahand.

De fyra foreningarna i Gulsippan har fortsatt forbattrat skalskyddet.
Gemensamt har foreningarna, avseende garaget, satt in kameradvervakning och snabbstdngande garageport.
Brf Baronen har dessutom installerat tagglosning for entréerna samt porttelefoni.
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FLERARSOVERSIKT

Resultat enligt resultatrdkningen tkr

Arets bokforda avskrivningar p& byggnad tkr
Resultat exkl. avskrivningar tkr

Arets amorteringar tkr

Arets likviditetsoverskott tkr

Nyckeltal

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Bokfort virde pa fastigheten per kvm boarea
Lan per kvm boarea

Genomsnittlig skuldrédnta

Fastighetens belaningsgrad

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrianta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till bokfort virde pé fastigheten.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid érets ingéng

Okning av medlemsinsatser
Omklassificering

Disposition av foregéende rs resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgéng
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2018 2017
441 504
1254 395
1 695 1099
-1478 -845
217 254
2018 2017
tkr 3700 2767
tkr 441 504
% 71 70
kr 39 420 39 686
kr 11378 11704
% 1,23 1,18
% 29 29
Medlemsinsatser
Inbetalda Upplételse-Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
38 220 000 0 0 0 503 539
88 485 000
-50 683 000 50 683 000

102 083 401 456 -503 539

441 495

76 022 000 50 683 000

102 083 401 456 441 495
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not 2018-01-01

-2018-12-31
2 3699 612
3699 612
-1206 030

-114 542
-52 806

W bW

-1 253 589

-2 626 967

1072 645

6 1263
-632 413

-631 150

441 495

441 495
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2017-01-01
-2017-12-31
2 949 645
2 949 645
-908 213
-491 660
-11 250
-594 765

-2 005 888
943 757

4 802

-445 020
-440 218

503 539

503 539

Resultatriakningen omfattar intdkter och kostnader fran och med avrakningsperioden; d.v.s. 9 ménader

(2017-04-01--2017-12-31).
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

126 705 000
102 083

126 807 083

401 456
441 495

842 951

127 650 034

8,12 49932 500
49 932 500

1 690 000

150 163

198 780

13 0
529 526

2 568 469

180 151 003
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2017-12-31

126 705 000
0

126 705 000

0
503 539

503 539

127 208 539

51410 000
51410 000
1 690 000
256 191
197 200
1151591
440 894

3735876

182 354 415
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage
Vattenavgifter
Telefoni, bredband, TV
Ovriga intikter

Brutto
Hyresforluster vakanser garage

Summa nettoomséttning

2018-01-01
-2018-12-31

2996 904
486 000
64 356
147 840
5412

3700512

-900

3 699 612
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2017-01-01
-2017-12-31

2247 678
364 500
47 096
110 880
182 191
2952 345
-2 700

2 949 645

Resultatrdkningens jamforelsedr omfattar intdkter och kostnader fran och med avrdkningsperioden; d.v.s. 9

manader (2017-04-01--2017-12-31).

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, l6pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
IT-kommunikation & TV
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2018-01-01

-2018-12-31

157 883
121 319
124 121
267 268
71113
87 594
25342
175 822
148 277
27290

1206 029

2017-01-01

-2017-12-31

89 576
22294
95 705
126 668
61 835
58197
18 592
128 959
109 188
197 200

908 214
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt vérde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden

Omklassificering

Utgdende planenligt vérde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostidder
Lokaler

Not 8 Stallda sidkerheter

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser och stillda siikerheter

2018-12-31

142 741 580
2 004 529

144 746 109

-594 765
-1206 218

-1 800 983

142 945 126

37 908 420
-2 004 529

35903 891

178 849 017

67729 000
16 800 000

84 529 000

81 800 000
2729 000

84 529 000

2018-12-31

53 945 000

53 945 000
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2017-12-31

0
142 741 580

142 741 580

0
-594 765

-594 765

142 146 815

0
37908 420

37908 420

180 055 235

28 000 000
16 800 000

44 800 000

41 800 000
3000 000

44 800 000

2017-12-31

53 945 000

53 945 000

/¢
oN



Brf Baronen 15(15)
769628-4640

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0.m. vid drets utgdng
SEB 1,11 2020-04-28 17355000
SEB 1,06 2021-04-28 16 917 500
SEB 1,53 2022-04-28 17350 000
Summa: 51622 500
Avgar kortfristig del -1 690 000
Summa skulder till kreditinstitut 49 932 500
Innevarande ar &r andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 ar 43 172 500
Not 13 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Skuld entreprendrer 0 1 151 591
Summa 6vriga kortfristiga skulder 0 1151591
Orebro 4,0/9 - 03-20
Bostadsrittsforeningen Baronen

Gunnar Ingberg Emma Melkerssofi

Ordférande Ledamot
Anders Lindqvist Magnus Appelgi‘en
Ledamot Ledamet

v P
Patrik Malmberg
Ledamot

Var revisionsberattelse (hay lamnats Z__l )M -U_‘l -@)
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Delditte .

Camilla Backlund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Baronen
organisationsnummer 769628-4640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf

Baronen for rékenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med 8rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer ar ndédvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
o P . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror p8 oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund fér vdra uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forst3else av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse f6r
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
véasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en foérening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i §rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om

o
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drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens foérvaltning for Brf
Baronen for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hdnsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pé’n
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , 5rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget &ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
3tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
fdrlust grundar sig framst pa revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana 8tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Auktoriserad revisor



